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Lahdesjarvi, Automiehenkadun pohjoispuoli, asemakaavan ajanmukaistaminen
ASEMAKAAVA NRO 8686

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 6.10.2025 paivattya ja 21.9.2026 tarkistettua asemakaava-
karttaa nro 8686. Asian hyvaksyminen kuuluu Yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Osaa Tampereen kaupungin Takahuhdin kylan (585) tiloja 11:268, 11:269. Tampereen kau-
pungin Lahdesjarven kaupunginosan kortteleita nro 6119, 6120 (osa, tontit 9, 19, 20), 6122
(osa, tontit 1 ja 2) ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu:

Tampereen kaupungin Lahdesjarven kaupunginosan korttelit nro 6119 (osa, tontit 3, 4 ja 5),
6120 (osa, tontti 28) ja 6122(osa, tontti 23), suojaviher- ja katualuetta.

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, projektiarkkitehti
Vesa Kinttula ja kaavoitusarkkitehti Anne Karlsson.

Diaarinumero:

TRE:2916/10.02.01/2024, pvm. 28.05.2024 ja TRE: 4347/10.02.01/2017, pvm. 31.05.2017

Vireille tulo:
20.09.2018
Kaavan nimi ja tarkoitus

Lahdesjarvi, Automiehenkatu, asemakaavamuutos. Asemakaava numero 8686.
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Lahdesjarven asemakaavan muutoksella tavoitellaan tehokasta liikerakentamista ja vahit-

taiskaupan toimintoja

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden kaupan alueen rakentaminen
Lahdesjarven kaupunginosaan lkean ja K-Raudan pohjoispuolelle Auto-
miehenkadun varrelle. Lahdesjarven kaupan alue toimii rakenteellisesti
yhdessa toisen kaupan alueen kanssa ja valmistuttuaan nama kaupan
alueet tarjoavat tyopaikan noin 680 tyontekijdlle ja kaupalliset palvelut
[aheisille 6000 asukkaalle Peltolammilla, Lakalaivassa ja Vastinginma-
essa.

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden Vuoreksen raitiotielinjan ja Auto-
miehenkadun kokoojakadun muutoksen rakentaminen. Rakentaminen
kortteleissa ja osalla katuja sijoittuu tayttomaille moreeniselanteille.
Paikoin maastonmuodot vaihtelevat rakentamattomilla tonteilla alueen
pohjoisreunassa. Alueen pohjoisreunaan muodostetaan kortteleihin hu-
levesi- ja tulva-alueet, jonka kautta pienvedenjakaja-alueen vedet ohja-
taan hallitusti kohti Pyhajarved. Rakentaminen on suhteellisen teho-
kasta, johtuen pysakdintivaatimuksesta ei-rakenteellisena ja toiminnan
luonteen vuoksi yksikkékokojen suuruusvaatimuksista. Tarkeimmat pal-
velut sijoittuvat raitiotiepysakin darelle muodostuvan aukion ymparille.

Uusia vahittdiskaupan suuryksikéitad noin 24 750 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)
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Asemakaava-alueelle on osoitettu rakentamista KM-3 korttelinosassa
24 750 k-m?, KL kortteinosassa 550 k-m?, T-20 ja T24 kortteleissa 5 480
k-m? ja 41 263 k-m?2. Liike- ja toimistotilaa on 4 384 k-m2 (I 5%) teolli-
suuskortteleissa. Yhteensd kerrosalaa on 69 043 k-m2. Rakennusalasta
noin 30 % liikekortteleissa ja 70 % on teollisuuskortteissa. Liikerakenta-
mista muodostuu alueelle, mukaan lukien T-kortteleissa osoitetut liike-
tilat, yhteensa 25 184 k-m?. Kaava-alueelle ei tule asuntoja.

Asemakaava-alueen KM-KL kortteliin muodostetaan asemakaavan yh-
teydessa kolme tonttia. Vahittdiskaupan suuryksikot vastaavat noin kuu-
desosaa maakunta- ja yleiskaavan mitoituksesta. Yleiskaavan viherym-
pariston kehittamistarvealuetta varten maankaytosta tehdaan viherker-
rointarkastelu, jolla ohjataan asemakaavan viherrakennetta.
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Itapuolella Valmet Oyj:n omistaman ja vuokraoikeusalueiden asemakaa-
vaa paivitetdan ja rajat muutetaan ajantasaiseksi huomioiden mahdolli-
sen raitiotien tuomat muutokset Automiehenkadulla. Tietohallinnonka-
dun voimassa olevan asemakaavan mukainen linjaus osoitetaan jo ra-
kennetun kadun mukaiseksi. Tietohallinnonkadun varrella oleva kau-
pungin T-24 tontti 6120-9 muutetaan T-20 tontiksi, jolloin se on mah-
dollista liittaa viereiseen T-20 tonttiin.

Kaupan ja teollisuuden alueet kaava-alueeseen liittyen

Suunnittelualue sijaitsee noin 6 kilometrin etdisyydelld kaupungin kes-
kustasta. Kaavamuutos kasittaa liiketiloille ja teollisuudelle kaavoitet-
tuja korttelinosia seka katualueita. Lannessa kaava rajautuu Postitor-
venraittiin, eteldassa Automiehenkatuun, pohjoisessa HML Invest Oy:n
omistamiin tontteihin, kaupungin rakentamattomaan tonttiin 6120-9 ja
idassa Tamron kiinteistoihin.

Muutosalueen ymparistossa eteldpuolella sijaitsevat mm. IKEA:n ja K-
raudan, Puuilon ja McDonald’s:in liikekiinteistot, lansipuolella vt-3
moottoritie ja pohjoisessa osin rakentamattomia liike- ja teollisuustont-
teja sekad idassa Lahdesjarven pk yrityskiinteistoja. Lahdesjarvi sijoittuu
kehatien eteldpuolelle ja vt-3 itdpuolelle kahden eritasoliittyman valille.
Asemakaavan muutos on laajuudeltaan noin 19,7412 hehtaaria (jat-
kossa ha).

Vahittdiskaupan suuryksikoita

Kohteeseen suunnitellaan laajemman alueen tarkastelujen pohjalta vas-
taamaan Lahdesjarvelle kohdistuneeseen kysyntaan. Tonttien kehitta-
miseksi jarjestetdan konseptihaku tonttien hakijoille asemakaavan luon-
nosvaiheessa 2025. Ratkaisu kehitetddan yhdessa tonttien kehittdjien ja
rakentajien kanssa valmiiksi kaavaehdotusratkaisuksi, jolla voi muodos-
tua vuoteen 2040 mennessa noin 25 200 kem2 ja 170 - 200 tyopaikan
kaupallinen kokonaisuus tukemaan Lahdesjarven kaupan alueen kehit-
tymista.

Tavoitteena mahdollistaa uudenlainen kaupan alue

F@ TAMPERE
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Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa kaupallisen rakentamisen
aloittaminen. Tavoitteena on, ettd asemakaavaa muutetaan katuver-
kon, alueellisen hulevesijarjestelyn ja ekologisen kaytavan seka viherra-
kenteen osalta siten, ettd saadaan paremmin liike- ja yritystoimintaan
soveltuvat korttelimuodot. Samalla muutetaan kayttotarkoituksia ja li-
satdaan rakennusoikeutta. Katuraitiotien mahdollistaminen vaatii Auto-
miehenkadun poikkileikkauksen laajentamista. Alueen kayttdon otta-
miseksi pidettiin Lahdesjarven kaupallisen yritysalueen tontinluovutuk-
seen tahtddva konseptihaku 2025 tahan ilmoittautuville yrityksille. Haun
tuloksena mukaan valittu yritys osallistui asemakaavan muutoksen ke-
hittamiseen asemakaavaehdotukseksi 2026.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe 2018
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa (kaupallisten
vaikutusten arviointi) kuulutettiin nahtaville seka |ahettiin tiedoksi osal-
lisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 2018 saatiin kuusi viran-
omaiskommenttia seka kaksi mielipidetta. Palaute koski muuntamotar-
peita, viherverkon yhteystarvetta ja ekologista hulevesiyhteyden tar-
vetta, kaupan mitoitusta ja liikennetta, hulevesisuunnitelmaa, arkeolo-
gista kulttuuriperint6a ja rakennetun ymparistdn arvoja (edellisiin ei
huomautettavaa), maakuntakaavan kaupan palveluverkon kuvaus ja vai-
kutukset. Mielipiteen jattivat Tampereen polkupyoriilijat ry ja IKEA. Pol-
kupyorailijat toivoivat Automiehenkadulle parannuksia jalankulkijoille ja
pyorailijoille. IKEA piti hyvdana alueen rakentumisen myo6ta tulevaa kavi-
jdmaaraa ja elinvoimaisuuden parantumista. Liikenneoloissa tulisi huo-
mioida joukkoliikenteen saavutettavuus yksityisautojen lisaksi. Ymparis-
toarvot ovat myos IKEA:lle tarkeita.

Asemakaavaluonnoksessa oli kaupan ylimitoitus, jonka takia Pirkan-
maan liitto ei puoltanut asemakaavamuutoksen laadintaa ao. ajankoh-
dan kaavallisten mitoituslahtékohtien takia.

Asemakaavan tavoitteet ovat aloitusvaiheen 2018 jalkeen muuttuneet
maakuntakaavan ja yleiskaavan km merkint6jen alueella. Lahdesjarven
eteldosan KM asemakaava on muutettu Metso Oyj:lle teollisuusalueeksi
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2022, mika on vapauttanut kaupallista kerrosalaa 105 000 k-m2 Lahdes-
jarven muulle km-alueelle. Asemakaavan muutos jdi odottamaan ympa-
réivan maankayton tavoitteiden kehittymista.

Uudelleen aloittaminen tavoitteiden tasmentyessa tuli mahdolliseksi
2024 ja alueen maankadyttoa paatettiin |ahtea ratkaisemaan aluevaraus-
ja konseptihakumenettelylla. Tata varten on tutkittu asemakaavassa
vaihtoehtoa, jossa tilaa vaativan kaupan alueeksi muodostettaisiin tii-
viimmin Automiehenkadun ymparisto.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville
seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin viisi viranomaislausuntoa ja kommenttia seka kaksi mielipidetta.
Saatu palaute on huomioitu asemakaavan valmistelussa. Tiivistelmat
palautteesta, vastineet ja toimenpiteet ovat palaute- ja vastinerapor-
tissa asemakaavan liitteena.

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva viiteai-
neisto, selostus ja selvitysaineistoa - pidettiin ndhtavilla 16.10. —
6.11.2025.

Valmisteluaineistosta saatiin viisi viranomaiskommenttia ja yksi mieli-
pide.

Palautteessa nousi esiin Pirkanmaan liiton osalta tilaa vaativan kaupan
mitoitus ja yleiskaavan péivittdmisen tarve muuttuneen Lahdesjarven
maankdaytdssa kaupan km-1 aluerajauksen tarkistuksessa. Tassa viitat-
tiin kaupan selvitykseen 2025. Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnossa
huomiota kohdistettiin my6s kaupan mitoitusasiaan, yleiskaavallisten
vaikutusten arviointiin, luontoarvojen ja vihrea infrastruktuurin huomi-
ointiin seka liikenneolojen vaikutuksiin. Tampereen seudun Polkupyorai-
lijat kommentoivat pyorailyn olosuhteiden paremmasta huomioimi-
sesta. Muissa palautteissa ei ollut huomauttamista.

Valmisteluvaiheen aikana julkistettiin konsepti- ja aluevaraushaku kau-
pan toimijoille. Valittu hakija paatettiin asunto- ja kiinteistdlautakun-
nassa 26.3.2026.
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Asemakaavaa on tarkistettu mm. kaavaluonnoksesta tulleen palautteen
ja tarkentuvan suunnittelun ja konseptihaun tulosten myo6ta kaavaehdo-
tukseksi. Asemakaavaehdotus siihen liittyvine aineistoineen pidetdaan
julkisesti ndhtavilla 1.-15.10.2026.

Lausunnot
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Asemakaavaratkaisu

1 Kaavaratkaisu

1.1 Kaavan rakenne

F@ TAMPERE

Asemakaavan muutoksessa maankayton periaatteet sailyvat ennallaan liike-
ja teollisuusrakentamisen alueena huomioiden tilaa vaativan kaupan sijoitta-
minen yleiskaavan mukaan.

Suunnittelualueen lapi kulkee Automiehenkatu, joka johtaa Lakalaivan puo-
lelta Automiehen sillan alta kaupan ja tyopaikkojen alueen lapi vt9:lle Veisun
eritasoliittymaan. Tehokkain liikerakentaminen sijoittuu keskella olevan lkean
kiertoliittyman laheisyyteen. Samalle alueelle sijoittuvat myds mahdollinen
raitiotiepysakki muutoksessa tulevan valoliittyman itdpuolelle ja sen darelle
tulevat palvelut.

Korttelialueet rakentamattomalle taytt6- ja moreenimaalle. Pohjoisosaan
muodostuu hulevesien johtamisalueet ja ekologinen vyohyke ita-lansisuun-
nassa. Postitorvenkatu on sijoitettu kaupan korttelien ja pohjoispuolen teolli-
suuskorttelien valiin. Valmetin nykyinen teollisuuslaitos taydentyy Tietohallin-
nonkadun varren pysakointialueilla.

Asemakaava-alueelle on osoitettu rakentamista KM-3 korttelinosassa
24 750 k-m?, KL kortteinosassa 550 k-m?, T-20 ja T24 kortteleissa 5 480
k-m? ja 41 263 k-m?2. Liike- ja toimistotilaa on 4 384 k-m2 (I 5%) teolli-
suuskortteleissa. Yhteensd kerrosalaa on 69 043 k-m?. Rakennusalasta
noin 30 % liikekortteleissa ja 70 % on teollisuuskortteissa. Liikerakenta-
mista muodostuu alueelle, mukaan lukien T-kortteleissa osoitetut liike-
tilat, yhteensa 25 184 k-m?. Kaava-alueelle ei tule asuntoja.

Palveluita voi sijoittua raitiotiepysakin viereisiin liike- ja toimistotiloihin.
Paivittdistavarakauppaa ei sallita.

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan yh-
teydessa.

KM-3 ja KL-kortteli 6119
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Kaupan alueet osoitetaan liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa si-
joittaa vahittaiskaupan suuryksikoita, KM-3 ja liikerakennusten kortte-
linosaksi, KL. Rakennusoikeus on 25 300 k-m2, mika vastaa korttelite-
hokkuutta e=0,37. Kerrosluvut ovat | ja Il.

T-korttelinosat 6120 ja 6122

Osa korttelista 6120 on merkitty T-20 alueeksi. Teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialue, jonka kokonaisrakennusoikeudesta saadaan
prosenttiluvun osoittama maara kayttaa liike- ja toimistotiloina seka
opetustoimintaapalvelevina tiloina. Rakennuksen etdisyyden toisen ton-
tinrajasta on oltava vahintaan puolet rakennuksen korkeudesta. Tontin
ulkovarastoalueet on aidattava vahintdaan 180 cm korkealla rakenteelli-
sella aidalla. Tontilta on varattava autopaikkoja merkinnan osoittama
maara. Rakennusoikeus tontilla on 5480 k-m2 ja kerrosluku IIl.

Valmetin tontti on korttelinosassa 6122 merkinnalla T-24. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue, jonka kokonaiskerrosalasta saadaan
enintaan prosenttiluvun osoittama maara kayttaa kaikissa rakentamisen
vaiheissa liike- ja toimistotiloina. Rakennuksen etdisyyden toisen tontin
rajasta on oltava vahintaan puolet rakennuksen korkeudesta. Tontin
ulkovarastoalueet on aidattava vahintdaan 180 cm korkealla rakenteelli-
sella aidalla. Tontilta on varattava autopaikkoja merkinnan osoittama
maara. Tontin tehokkuusluku on 0,60, jolloin rakennusoikeus on 41 263
k-m2 ja kerrosluku III.

Rakennukset rajaavat Automiehenkatuakatua eteldstd ja muodostavat
suhteellisen levedlle kadulle muurimaisen reunan. Kaupunkikuvan takia
rakennukset on tuotava tontin rajalle asti.

Katualueet

Katuja varten on kaavaan osoitettu katualueet. Automiehenkadun tila-
varaus on suunniteltu huomioiden raitiotien tilavaraus ja pyséakin tilava-
raus. Katu on luonteeltaan kaupunkimainen. Uusi Postitorvenkadun lin-
jaus ja tilavaraus on sijoitettu kaupan ja teollisuuden véliin kohti Tieto-
hallinnonkatua, joka sijaitsee jo rakennetussa kohdassa. Automiehenka-
dulle on asemakaavassa osoitettu puurivi, jolla vaikutetaan kevyen lii-
kenteen lampdsaarekeilmion vahentamiseen.

Nimisto
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Alueen nimistdon on esitetty suojaviheralueen ja aukion nimet nimitoi-
mikunnan paatoksella. Suojaviheralue on Postisarwi, kevyen liikenteen
alue on Postitorvenkuja ja aukion nimeksi tulee Lahdesjarvenaukio.

1.2 Asemakaavan kehittyminen tyon aikana

1.2.1 Vaikutusten huomiointi

Asemakaavaa on kehitetty vaikutustenarvioinnin perusteella edellisestd ase-
makaavaluonnoksesta 2018. Vaikutuksia on kuvattu selostuksessa kohdassa 2
Kaavan vaikutukset. Asemakaavan kehittyminen on tehty vuorovaikutuksessa
maanomistajien, kaupallisen alueen hakijoiden, naapuriyritysten ja kaupungin
yksikoiden valisessa vuorovaikutuksessa 2023 alkaen uudella kaavaproses-

silla, jossa alueen kaupallinen ydintoimija on haettu konseptihakumenette-
Iylla.

Vaikutukset on arvioitu myos yleiskaavallisesti ja sen mukaan asema-
kaavaa on kehitetty.

1.2.2 Tulleen palautteen huomiointi

Vaikutukset on arvioitu myos yleiskaavallisesti ja sen mukaan asema-
kaavaa on kehitetty.

1.3 Haitallisten ymparistovaikutusten ehkdiseminen

Alueille maarataan hulevesimaaraykset ja viivytysvaatimukset ja tulvareitit,
istutettavia alueita, puurivejd, viherkerroinvaatimus mm. [ampdosaarekeil-
mi6ta ja haavoittuvuusvaikutuksia lieventdmaan. Liikenteen osalta tuodaan
ratkaisut kevyen liikenteen saavutettavuuteen ja asiakasliikenteen ja polku-
pyoradilyn olosuhteiden parantamiseen. Tyopaikka-alueiden liikennettd varten
ratkaistaan rekkaliiketeen sujuvuus uudella Postitorvenkadulla jatkossa.

FQ TAMPERE Il.
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2 Kaavan vaikutukset

2.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
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Alue- ja yhdyskuntarakenne noudattaa maakuntakaavan ja yleiskaavan maan-
kayttoa. Yhdyskunta- ja energiatalous vastaa tyypillista liike- ja teollisuusra-
kentamisen alueiden dynamiikkaa.

Sitd ohjaavat alueidenkayton ja rakentamisen lainsdaadanto ja direktiivit,
eika asemakaavalla ole siksi tarvetta ohjata tai maarata erityisesti yh-
dyskunta- ja energiataloutta. Maankaytto on energiaintensiivista ja sita
varten varaudutaan mm. muuntamoiden sijoitteluun kortteleissa. Lii-
kenteellisesti asemakaava-alue 8686 Automiehenkadun pohjoispuolella
on erittdin hyvin saavutettavissa autolla useita eri reitteja pitkin.

Nykyinen yleiskaavan km merkinta ei aseta rajoitusta asemakaavamuu-
toksen laatimiselle asemakaavan muutosalueella, eikd asemakaavan
muutos ole siten yleiskaavan vastainen. Laajemmassa tarkastelussa tu-
lee kuitenkin yleiskaavan merkintdja tarkastella vaikutusten arvioinnin
kautta seuraavissa yleiskaavan paivityksissa ja Lahdesjarven lahivuosina
tulevissa asemakaavamuutoshankkeissa.

Paljon tilaa vaativa kaupan km merkinta yleiskaavassa on sijainniltaan ja
muodoltaan ongelmallinen saavutettavuuden ja tyopaikkatoimintojen
sijaintien takia. Se ei ota huomioon tydpaikkaintensiivisen toiminnan
luonnollisia sijoittumistarpeita ja teollisuustoimintojen tarpeita alueella.

Yhdyskuntarakenteen kehitysta on Lahdesjarvelld muuttanut lkean kaa-
voittaminen ja rakentaminen alueelle ja Metson teollisuusrakentamisen
tarpeiden sijoittaminen aikaisemmin kaavoitetun kaupan, sittemmin
teollisuudelle muutetulle eteldosan alueelle.

Tama uusi yhdyskuntarakenteen kehittamisen vaihtoehto pyrkii siihen,
ettd maakuntakaavan ja yleiskaavan km 150 000 kerrosala sijoitettaisiin
tiiviimmin raitiotien pysakkien aarelle, jolloin voitaisiin muodostaa myos
tyopaikkaintensiivista palvelurakennetta samalla joukkoliikenteen saa-
vutettavaksi.

Tama tarkoittaa vaiheittain km alueen muuttamista yleiskaavassa kaksi-
osaiseksi, jolloin teollisuus- ja tuotantorakenne voidaan myos
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yhdenmukaistaa Lahdesjarvelle esitettyjen yritystoiminnan tavoitteiden
mukaisiksi loogisiksi ja liikenteellisesti toimiviksi kortteli- ja katuraken-
teiksi.

Ensimmaisessa vaiheessa tehtdava asemakaava 8686 ei vield ole maakuntakaa-
van tai yleiskaavan vastainen km aluevarauksen suhteen. Jatkossa Lahdesjar-
vella muutettavat asemakaavat edellyttavat yleiskaavan km alueen paivitta-
mista vaikutusten arviointeineen.

2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

2.3  Luontovaikutukset

F@ TAMPERE

Kaupunkikuva eheytyy uuden bulevardimaisen ratkaisun myota Automiehen-
kadulla ja raitiotien pysakin aukiolla. Rakennettu ymparist6 tdaydentyy suunni-
telmallisesti ja siten alueen kaytettdvyys ja houkuttelevuus paranee

Kaavaratkaisu perustuu rakennetun maiseman perusrunkoon siten, etta ra-
kentaminen keskittyy lkean ja K-Raudan massiivisten rakennusten ja pysa-
kointialueiden ldheisyyteen taydentden kaupallisen alueen rakennetta mer-
kittavalla tavalla. Ekologinen kadytava jaa padasiassa rakentamisen ulkopuo-
lelle.

Katujen ja muun infrastruktuurin rakentaminen ja siirtdminen edellyttaa pai-
koin maanvaihtoja ja tayttoja seka maansiirtotoita ja mahdollisesti kallion-
louhintaa katu- ja korttelialueilla. Hulevesien hallinta- ja tulva-alueet ja lat-
vuspeitteisen puuston muodostaminen parantavat ympadristdvaikutusten ja
[amposaarekeilmion hallintaa.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin ovat vahaisia. Tilannetta voidaan parantaa asemakaavalla,
viherrakentamisella seka uudisrakentamisen ohjauksella. Yleiskaavassa
on maaritelty kaupunkivihrean kehittamisalue ja ekologisen viherkayta-
van tarve, joihin asemakaavalla on kehitetty nykytilaa parantavia ratkai-
suja.

Luontoselvityksessa 2025 alueelta on havaittu lahokaviosammalen itujyvas-
ryhmid, ei kuitenkaan ydinalueita tai itiopesdkkeita. Lahokaviosammalen itu-
jyvasryhmista haetaan yleispoikkeamista
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Ilmastovaikutusten arviointi Planect-laskennalla

Hankkeen hiilijalanjalki (ilmastohaitat) on 50 vuoden tarkastelujaksolla n. 25,8
ja hiilikadenjalki (ilmastohyodyt) n. -1,1 kg CO.e / k-m?2 / vuosi. Ymparistomi-
nisterion ohjeiden mukaisesti hiilijalanjalki ilmoitetaan positiivisena ja hiilika-
denjalki negatiivisena lukuna.

Keskeisimmat paastolahteet ovat rakennukset ja tontit (56 %), energia (30 %)
ja liikenne (10 %). Paastoihin voidaan vaikuttaa rakennussuunnitteluvaiheessa
esimerkiksi valitsemalla vahahiilisempia materiaaleja ja toteuttamalla ener-
giatehokkaita ratkaisuja.

Korttelissa 6122 sijaitseva teollisuustontti 23 on huomioitu laskelmassa saily-
vana alueena paastolaskelman kannalta. Tontille ei ole talla hetkella tiedossa
uutta, kaavamuutoksen myo6ta toteutettavaa rakentamista. Nykytilanteessa-
kin rakennusoikeutta on vielda merkittavasti jaljella.

2.4 Maisemalliset vaikutukset

Maisema paranee viherympariston parantamisen myéta. Kulttuuriperintéon
ei ole vaikutuksia. Autio maisema muuttuu radikaalisti alueen rakentuessa.

2.5 Vaikutukset lilkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

2.6 Vaikutukset talouteen

F@ TAMPERE

Asemakaavamuutosratkaisulla saavutetaan parempi liikenteen, joukkoliiken-
teen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon lopputilanne ym-
pariston, luonnonvarojen ja talouden kestavyyden kannalta, mita yleiskaava
(yksi km alue) tai oleva ja aikaisemmin valmisteltu asemakaavamuutos olisi
mahdollistanut.

Alueen maankayttoé on hyvin saavutettavissa eri teknisen huollon verkostoilla.
Vesihuollosta laaditaan yleissuunnitelma, jonka tarpeet huomioidaan tarvitta-
essa ehdotuksessa

Uuden kaupallisen ja teollisuusalueen vaatiman kunnallistekniikan ja raken-
nusten toteuttaminen tyollistaa rakennusvaiheessa voimakkaasti.

Uusi kaupallinen ja teollisuusalue vaatii investointeja, jotka painottuvat ra-
kentamisen alkuvaiheeseen. Tehdyn kaavatalousselvityksen mukaan asema-
kaavamuutoksen edellyttdmat investoinnit kunnallistekniikan rakentamiseen
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nousevat noin 2,9 miljoonaan euroon. Maankayton tulot ovat noin 6,4 miljoo-
naa euroa.

2.7 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan seudullisen tilaa vaativan kaupan,
kaupunkimaisen kaupallisten palvelujen seka teollisuus- ja varastoaluiden ra-
kentaminen nykyisin 13jitys- ja joutomaana olevalle teollisuuskorttelialueelle.
Viereisten kehittyvien alueen nykyisten ja tulevien asukkaiden palvelut ja tyo-
paikat kehittyvat seka lilkkenneyhteyksia voidaan parantaa ja ymparistoa
muuttaa turvallisemmaksi. Limpdsaarekeilmiota voidaan korjata merkitta-
vasti muuttamalla ja kehittamalla viherymparistda ja latvuspeitteisyytta avoi-
milla pysakointialueilla. Hulevesien kasittelyalueet voidaan hyédyntaa ekolo-
gisina yhteyksina ja monimuotoisuutta rikastavina ymparistoina. Edellisilla
toimenpiteilld vastataan alueen haavoittuvuustarkastelussa havaittuihin
puutteisiin ja kysymyksiin.

2.8 Vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien kaupallisten ja teollisuusrakennusten
rakentamisen alueelle ja vahvistaa alueen saavutettavuutta ja selkiyttaa
sen toimivuutta.

2.9 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

F@ TAMPERE

Kaupalliset ja julkisen liikenteen palvelut paranevat ja laajenevat Lah-
desjarvelld seka myds uuden raitiotien ja pysdkin myotd. Tama lisaa so-
siaalisiin oloihin tarjontaa ja monipuolisuutta paikallisesti, kaupunkiseu-
dun mittakaavassa ja myds maakunnallisesti. Viherympariston laadun
parantaminen lisda alueen viihtyisyytta ja seka terveellisen liikkumisen
ja oleskelun mahdollisuuksia. Alueen on tarkoitus tarjota houkutteleva
ja mieleenpainuva vaikutelma kokonaisuutena.

Kulttuuriin kohdistuvia vaikutuksia ei asemakaavan myo6ta ole suoraan
arvioitavissa.

Kaava-alueella ei ole muinaisjaanndksia eika kulttuuriymparistoa.
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2.10 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Lahdesjarven tilaa vaativan kaupan alueen kehittdminen tuo investoin-
teja Tampereelle merkittavasti. Teollisuuden kehittaminen vahvistaa
Lahdesjarven investointeja ja tyopaikkoja edelleen.

2.11 Yleiskaavallisten vaikutusten arviointi

F@ TAMPERE

Asemakaavassa on arvioitu AKL 548&:ssa maaritelty ja 39§:n mukaiset
yleiskaavan sisaltovaatimusten kohdat laajemmalla alueella koskien eri-
tyisesti km merkinnan tarpeellista jakamista ja sen vaikutuksia. Kaupan
alue ei palvele pelkdstdan viereista Peltolammia, Lakalaivaa ja Vastingin-
makea, vaan on seudullinen kaupan keskittyma ja palvelee koko seutua.

Yleiskaavallisten vaikutusten arvioinnissa on tdssa kayty lapi seuraavat
AKL 39§:n kohdat.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéivyys

Paljon tilaa vaativa kaupan km merkinta yleiskaavassa tarkoittaa, etta
alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa kauppaa, se ei velvoita sijoitta-
maan. Padkayttotarkoituksen kaavamaarays toteaa, ettd aluetta kehite-
tdan monipuolisten tydpaikka- ja koulutustoimintojen, kaupallisten pal-
velujen, kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintojen seka ymparistohairiota ai-
heuttamattoman tuotantotoiminnan alueena. Alueen liikkenneymparis-
ton tulee tukea kestavien liikkkumismuotojen kayttoa.

Kaupan sijoittamisen lisaksi tyopaikkaintensiivisen toiminnan luonnolli-
set sijoittumistarpeet ja teollisuustoimintojen tarpeet ovat yleiskaavan
mukaisia alueella.

Yhdyskuntarakenteen kehitysta on Lahdesjarvelld muuttanut lkean kaa-
voittaminen ja rakentaminen alueelle ja Metson teollisuusrakentamisen
tarpeiden sijoittaminen aikaisemmin kaavoitetun kaupan, sittemmin
teollisuudelle muutetulle eteldosan alueelle.

Tama uusi yhdyskuntarakenteen kehittamisen vaihtoehto pyrkii siihen,
ettd maakuntakaavan ja yleiskaavan km 150 000 kerrosala sijoitettaisiin
tiiviimmin raitiotien pysakkien aarelle, jolloin voitaisiin muodostaa myos
tyopaikkaintensiivista palvelurakennetta samalla joukkoliikenteen saa-
vutettavaksi.
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Kaupan km aluevarauksen maaraa ei ole tarpeen lisatd, ainoastaan sen
sijaintia tai sijainteja pitdisi tarkastella yleiskaavassa jatkossa muuttu-
neiden maankayton tarpeiden ja olosuhteiden takia.

Tama tarkoittaa vaiheittain km alueen muuttamista yleiskaavassa kaksi-
osaiseksi, jolloin teollisuus- ja tuotantorakenne voidaan myds yhdenmu-
kaistaa Lahdesjarvelle esitettyjen yritystoiminnan tavoitteiden mukai-
siksi loogisiksi ja liikenteellisesti toimiviksi kortteli- ja katurakenteiksi.

Ensimmaisessa vaiheessa tehtdva asemakaava 8686 ei vield ole maa-
kuntakaavan tai yleiskaavan vastainen km aluevarauksen suhteen. Jat-
kossa Lahdesjarvella muutettavat asemakaavat edellyttavat yleiskaavan
km alueen paivittamista vaikutusten arviointeineen.

Yhdyskuntarakenteen toimivuutta on parannettu asemakaavan katu-
verkkoa muuttamalla, jolloin se palvelee paremmin tilaa vaativan kau-
pan sijoittumista.

Asemakaavamuutoksen taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys on arvi-
oitu kaavatalouslaskelmassa ja hiilipdastolaskennassa asemakaavan liit-
teessa.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdéksikdytté

Olemassa olevaa rakennettua ymparist6a on huomioitu siten, ettd mah-
dollistetaan uuden Postitorvenkadun kautta sen pohjoispuolen tonttien
kdytto. Voimassa olevan kaavan ratkaisulla ei saavuteta rekkaliiken-
teelle mahdollista pituuskaltevuutta Tietohallinnonkadulta liityttaessa
oleviin T-20 korttelialueisiin, koska maasto laskee liian jyrkasti iddsta
lanteen tonteille kuljettaessa. Tontteja ei ole mahdollista tayttaa, tasoit-
taa ja kaivaa jarkevalla tavalla, jotta saataisiin yhtendista teollisuus- ja
varastoaluetta. Postitorvenkadun uusi linjaus korjaa olevan asemakaa-
van puutteet.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaupalliset palvelut parantavat voimakkaasti Lakalaivan tulevaa keskus-
tatoimintojen asumisen palveluja ja Vastinginmé&en asutuksen palveluja
varsinkin, kun mahdollisesti raitiotie parantaa joukkoliikennettd merkit-
tavasti. Palvelujen saatavuus paranee maakunnallisesti.
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Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen, sekd energia-, vesi- ja jdtehuollon tarkoituksenmukaiseen jdrjestd-
miseen ympdristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestdviilld ta-
valla

Asemakaavamuutosratkaisulla saavutetaan parempi liikenteen, joukko-
liilkenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon loppu-
tilanne ympariston, luonnonvarojen ja talouden kestavyyden kannalta,
mitd yleiskaava (yksi km alue) tai oleva ja aikaisemmin valmisteltu ase-
makaavamuutos olisi mahdollistanut.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympdiristé6n

Turvallisempi, terveellisempi ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoi-
sempi elinymparisté mahdollistuu asemakaavalla paremmin, mita
aiempi suunnittelu ja oleva asemakaava olisivat mahdollistaneet.

Kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset

Elinkeinoelaman toimintaedellytykset paranevat merkittavalla tavalla
uuden kaupallisen Lahdesjarven kokonaisuutta vahvistavan rakentami-
sen myota.

Ympdristohaittojen véhentéminen

Asemakaavassa on erityisesti ohjattu ymparistéhaittojen vahentami-
seen mm. |ampdsaarekeilmiota hallitsemalla, kaupunkivihrean kehitta-
miselld, ekologisten yhteyksien kehittamisella ja hulevesien hallintaa
kehittamalla.

Rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueella ei ole sellaista rakennettua ymparisto4, jota tulisi vaalia. Maise-
man osalta parannetaan kaupunkikuvaa. Luonnonarvoja ei ole merkitta-
vasti, joita tulisi erityisesti vaalia.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Teollisuuden ja kaupan alueet eivat tarvitse sinansa virkistysalueita. Ti-
laa vaativan kaupan konseptiin halutaan lisata istutettavaa tontinosaa,
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jossa kaupan asiakkaiden virkistyskaytté mahdollistetaan osana kaupan
konseptia.

Edella tarkoitetut seikat on selvitetty ja otettu huomioon siind maarin
kuin yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttaisivat. Yleiskaa-
vallisen tarkastelun ohjaama asemakaava ei aiheuta maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

3 Havainnollistavat suunnitelmat

Kuva 1 Viitesuunnitelma, havainne tontinhausta

' TAMPERE
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Kaavaratkaisun perusteet ja kehittyminen tyon aikana

4 Selvitys alueen oloista
4.1 Sijainti maisemarakenteessa / kaupunkirakenteessa

Suunnittelualue sijaitsee noin 6 kilometrin etaisyydelld kaupungin keskus-
tasta. Kaavamuutos kasittaa liiketiloille ja teollisuudelle kaavoitettuja kortte-
linosia seka katualueita. Lannessa kaava rajautuu Postitorvenraittiin, eteldssa
Automiehenkatuun, pohjoisessa HML Invest Oy:n omistamiin tontteihin, kau-
pungin rakentamattomaan tonttiin 6120-9 ja iddssa Tamron kiinteistoihin.

Muutosalueen ymparistossa eteldpuolella sijaitsevat mm. IKEA:n ja K-raudan,
Puuilon ja McDonald’s:in liikekiinteistot, lansipuolella vt-3 moottoritie ja poh-
joisessa rakentamattomia liike- ja teollisuustontteja seka iddssa Lahdesjarven
pk yrityskiinteistoja. Lahdesjarvi sijoittuu kehatien eteldpuolelle ja vt-3 ita-
puolelle kahden eritasoliittyman valille. Asemakaavan muutos on laajuudel-
taan noin 19,74 ha.

Suunnittelualueeseen liittyy kaupalliseen kehittdmiseen tahtdava aluevaraus-
ja konseptihaku. Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on, ettd asemakaavan
vastaisesti rakennetut kadut saavat kaavassa katualueet. Tavoitteena on
my0Os muuttaa kayttotarkoituksia ja lisata rakennusoikeutta.

4.2 Kuvaus luonnonymparistosta: alueen luonne, erityiset arvot
Alue sijaitsee tayttémaalla ja avoimella moreeniselanteella
Lahdesjarven kohdealue on korkeussuhteiltaan paaosin tasaista eteldosilla,
osin pienipiirteistd ja paikoin vaihtelevaa. Pohjoisreunassa korkeusvaihtelu on
voimakkaampaa kaava-alueeseen rajautuen ja teollisuustonttien kdytté on
paikoin paljon tayttoa vaativaa. Korkeusasema suunnittelualueella vaihtelee

114-122 mmpy. Maasto laskee kohti pohjoista.

Sijainti maisemarakenteessa, kallio- ja maapera

F"'_é TAMPERE II-
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Kaava-alue kuuluu Lahdesjarven teollisuus- ja liikealueeseen. Pirkanmaan
geoenergiapotentiaalin mukaan alue on rakentamisen suhteen hyvaa. Kallio-
pera on porfyyrista granodioriittia.

kan marsaniy wvasalaancdninen cawey uinaraidasiiarn basmitramatants

%) TAMPERE -l-'
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Vesistot ja vesitalous

Tampereelle on laadittu koko kaupunkia kattava hulevesiselvitys. Tiivis-
tyvan rakentamisen on ennakoitu aiheuttavan hulevesitulvariskin alu-
eella. Selvitysalue sijaitsee Harmalanojan valuma-alueella. Suunnittelu-
alue ei sijaitse pohjavesialueella. Alueella esiintyy hulevesitulvia, joita
varten asemakaavassa on ehdotettu rakennettavaksi sadevesien viivy-
tysallasta kaava-alueen pohjoisosaan.

ravsraitl
| glantjaan

Virlausmeitti
Pyhajarveen

Harmalanojan
alurmna-alueen raja

Kuva 4 Kaava-alue on Harmalanojan valuma-alueella, ote Lahdesjarven hulevesiselvityksesta.

FB TAMPERE
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4.3 Kuvaus rakennetusta ymparistosta: alueen luonne, erityiset arvot

Kaava-alue kuuluu Tampereen vetovoimaiseen kaupallisten palvelujen
ja tyopaikkojen keskittymaan. Kaava-alueella on teollisuusrakennuksia.
Ympariston liikerakennukset on rakennettu padasiassa 2000-luvulla.

Alueella on ollut maa-aineksia ja ldjitysta. Lajityslupa on paattynyt v.
2018 lopussa. Kayttohistoriassa olevilla maa-aineksilla on ollut koko
ajan kaupungin lupa ja pilaantuneita maita alueelle ei ole sijoitettu.

Kuva 5 Suunnittelualue sijaitsee rakentamattomalla alueella osin tayttomaalla jJa moreeniselanteella seka Valmet
Oyj:n tontilla

'
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kuwa b Ylelsndkwmd alueelle Tietohallinnonkadulta

Kuva 7 Nakyma alueelta IKEA:n suuntaan

%) TAMPERE ---
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Euva & Ote lmakuvakoostessta 2025 € Tampersen kaupunk|
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Liilkenne ja pysakointi

Suunnittelualueen rajana eteldssa ja iddassa on Automiehenkatu, joka on
alueen kokoojakatu. Ladnnessa rajana on Postitorvenraitti. Postitorven-
katu ja Tietohallinnonkatu ovat rakennettu nykyiseen sijaintiinsa alusta-
vien kaavasuunnitelmien pohjalta tyomaateina. Ne eivat sijaitse voi-
massa olevan kaavan katualueilla vaan asemakaavan korttelimaalla,
mika on estanyt tonttien kdyttamisen asemakaavan tarkoittamalla ta-
valla.

Julkinen liikenne kulkee Automiehenkadulla ja sen varrella kulkee seu-
dullinen pyo6railyn paareitti.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on Tampereen Veden vesihuolto ja Tampereen Veran
kaapeliverkosto seka Tampereen energian kaukolampojohtoja. Joh-
toinfra on rakennettu voimassa olevan asemakaavan ja alustavan ase-
makaavan perusteella. Katuvalaisinjohtoja joudutaan siirtdmaan. Suun-
nittelualueen vesihuolto hoidetaan maan alla kulkevien vesijohtojen,
viemarien ja hulevesiputkien ja viivytysten avulla. Alue on kaukolampo-
verkoston piirissa.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueelle ei tule asumista. Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022)
mukaan valtatien 3 ja Automiehenkadun melu on arvioitu ja erillista sel-
vitysta ei tarvita. Asemakaavaan ei tarvita melusuojausmaarayksia.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2013) ei alueella ole my6skdan on-
gelmia typpidioksidin tai hengitettavien hiukkasten osalta.

Téarina ja runkomeluselvityksen mukaan mahdollista raitiotietd l1ahim-
missa rakennuksissa 45 dB ohjearvo voi ylittyd. Vaimennustarve on noin
8 dB. Mallinnuksen mukaan tarina ei aiheuta riskia toiminnoille.



TAMPERE.

FINLAND

4.4 Vaesto ja palvelut

F"'_d TAMPERE

28 (54)

Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualue kuuluu Lahdesjarven kaupunginosaan. 2025 Lahdesjar-
ven ja Lakalaivan alueella (ml. Peltolammen ldhipalvelukeskus) on noin
3500 tyopaikkaa. Tyopaikoista jalostukseen liittyvia on 40 % ja palvelui-
hin liittyva 60 %. Kaupan tyopaikkoja on alueella noin kolmannes kai-
kista tyopaikoista. Tyopaikkoja on koko alueella, mutta niiden maarat
painottuvat erityisesti alueen itdosiin. Tyopaikkatiheys on teollisuusyri-
tyksissa suurempi kuin kaupan toimialalla. Uusia tydpaikkoja on alueelle
syntymassa Lakalaivan keskusta-alueelle (mm. hyvinvointikeskus ja kau-
pan kortteli), Metson alueelle, Lahdesjarven itdosaan Vuoreksen puisto-
tien varteen seka vireilld olevan asemakaavan 8686 suunnittelualueelle.
Lisdksi alueella on jonkin verran rakentamattomia tontteja, joihin tule-
vaisuudessa sijoittunee tyopaikkoja. Karkean arvion mukaan suunnitel-
mat voivat tuottaa alueelle noin 2500 uutta tyopaikkaa. Tyopaikkoja
olisi tulevaisuudessa Lahdesjarvi — Lakalaiva alueella yhteensa noin
6000 tyopaikkaa.

- W Tplmbdn (vRL i 3500)
B s g
Trina e kv e
|1 P by podvey e Tdpeidmiy
[| ] =5 tashmnston tppaiboga S,
| 4 [0 Tyopedkdaia Sarkeni matta ) s

L

| T Kt o nivg e b L5 Dot Lol ocsi ol i, J ke il vy el i
| | ahaes Tolaebokosad e, yricwe- |4 soormins Ksamidcin 8 2020

| Frhmkartis Temmsrasn kacpaink: @ A Rarmeits slsiine

|

Kuva 9 Nykyiset tyopaikat ja kehitysalueet. WSP 2025 kaupallinen selvitys.
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Lahdesjarven tyopaikkakerrosalat

Vuoden 2018 tilanne
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Kayttotarkoitus Kerrosala, m2
112 Liike- ja tavaratalot, kauppakeskukset 36 058
119 Muut myymalarakennukset 2 868
151 Toimistorakennukset 3286
611 Voimalaitosrakennukset 110

691 Teollisuushallit 27 712
692 Teollisuus- ja pienteollisuustalot 18 311
699 Muut teollisuuden tuotantorakennukset 16 676
711 Teollisuusvarastot 35641
712 Kauppavarastot 8438
719 Muut varastorakennukset 30

941 Talousrakennukset 78
Yhteensa 149 208

Vuoden 2025 tilanne (Facta rakennusluokitus)

F@ TAMPERE

Kayttotarkoitus

Kerrosala, m2

0310 Tukku- ja vahittaiskaupan myymalahallit

4173

0311 Kauppakeskukset ja liike- ja tavaratalot 61220
0319 Muut myymalarakennukset 5749
0330 Ravintolarakennukset ja vastaavat liikerakennukset 627
0400 Toimistorakennukset 3286
0910 Yleiskayttoiset teollisuushallit 33946
0911 Raskaan teollisuuden tehdasrakennukset 10 409
0912 Elintarviketeollisuuden tuotantorakennukset 3442
0919 Muut teollisuuden tuotantorakennukset 9276
0920 Teollisuus- ja pienteollisuustalot 36 282
1090 Energiansiirtorakennukset 110
1210 Lammittamattémat varastot 5685
1211 Lampimat varastot 50384
1911 Talousrakennukset 113
Yhteensa 225421
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Asemakaavamuutoksen tavoitekerrosalat

4.5 Maanomistus

Asemakaavan muutoksessa Automiehenkadun varrelle on osoitettu
kaupallista kerrosalaa 24 750 k-m?. Valmetin kerrosala suurenee hieman
tontin kasvaessa. Tontin koko 60000 m2 suurenee 60653 mZ2:ksi, lisdysta
653 m?, mika vastaa e=0,60 tehokkuudella lisdd 392 k-m?. Uusi kerrosala
Valmetin tontilla kaupungin vuokramaan kanssa on yhteensa 41 263 k-
m?. Kaupungin teollisuustontin kerrosala Tietohallinnonkadulla on 5 480
k-m2.

Liikerakentamista muodostuu alueelle, kun huomioidaan T-kortteleissa
osoitetut liiketilat (15%), yhteensa 25 184 k-m?2. Kaava-alueelle ei tule
asuntoja.

Lahdesjarven kaupan alueen liikerakentamisen rakennusoikeuksien uu-
delleen jarjestelyt Akulatinkadun asemakaavan muutoksen, ak 8805,
jalkeen kaupan alueesta teollisuusalueeksi Metso Oyj:lle tarkoittaa, etta
maakuntakaavan ja yleiskaavan enimmaismitoituksesta jaa kayttamatta
58 250 k-m?, joka voidaan liikerakentamisena osittain sijoittaa Lahdes-
jarven yleiskaavan km merkinnan kaupalliselle alueelle. Jatkokaavoituk-
seen km liikerakentamiseen ja& vield noin 33 000 k-m? sijoitettavaksi ja
ratkaistavaksi. Maakunta- ja yleiskaavassa on esitetty télle alueelle kau-
palliseksi rakennusoikeudeksi enintddn 150 000 k-m?2. Paivittdistavara-
kauppa on rajoitettu pois km merkinnan alueella maarayksellad (ptl0%).

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta nykyista Val-
metin kiinteistod 6122-2.

5 Asemakaavaa ohjaavat suunnitelmat
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Aiemmin tehdyt suunnitelmat
Asemakaava on yleiskaavan ja kantakaupungin yleiskaavan mukainen.

Asemakaavaa on valmisteltu 2018-2023 tutkitun Postitorvenkadun uuden
linjausvaihtoehdon perusteella.
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Asemakaava pysahtyi aiemmin vuonna 2018 maakuntakaavan vastaisena kau-
pan mitoituksen osalta, kunnes ratkaisuna suunniteltiin Metson teollisuuden
sijoittuminen Akulatinkadun padhan, jolloin sen asemakaavan muutoksessa
8805 vapautui kaupan kerrosala muulle Lahdesjarvelle ja ndin voitiin jatkaa
asemakaavaa 8686 ylempien kaavojen mukaisena.

Raitiotietarkastelua on tehty kahdessa vaiheessa Vuoreksen ratahaarasta, vii-
meiseksi tilavaraussuunnitelma mm. Automiehenkadulle 2023. Raitiotietar-
kastelu jatkuu 2025.

Asemakaavatyon pohjaksi tehtiin vaihtoehtojen tarkastelua 2024-25, jossa
maariteltiin uudelleen liikenne- ja katuverkko, Postitorvenkadun uusi sijainti,
korttelialueet seka rakentamisen vaihtoehtoja ja pysakoinnin ratkaisu pysa-
kointipolitiikan mukaan.

Asemakaavaluonnoksen nahtavilldollessa kiinteistotoimi jarjestda aluevaraus-
ja konseptihaun kaava-alueelle. Asemakaavaehdotus laaditaan sen jalkeen.

Tampereen kantakaupungin alueella on voimassa useita eri yleiskaa-
voja. Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakau-
pungin yleiskaavasta 2040 ja valtuuston hyvdaksymasta Kantakaupungin
vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021 ja valtuustokausi 2021
2025. Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu palvelujen ja tydpaikko-
jen sekoittuneeksi alueeksi sekd alueeksi (km), jolle saa sijoittaa seudul-
lista paljon tilaa vaativaa kauppaa 150 000 k-m?. Keskustatoimintojen
alueiden ja km-alueiden ulkopuolelle ei saa sijoittaa yli 4 000 k-m? suu-
ruisia vahittaiskaupan suuryksikoéitd ja myymalakeskittymia.

Yleiskaavoissa suunnittelualue on osoitettu palvelujen ja tyopaikkojen
sekoittuneeksi alueeksi (oranssi vari) seka alueeksi (km, musta pistekat-
koviiva), jolle saa sijoittaa seudullista paljon tilaa vaativaa kauppaa

150 000 k-m?2. Yleiskaavan yleism&arays ohjaa, ettd keskustatoimintojen
alueiden ja km-alueiden ulkopuolelle ei saa sijoittaa yli 4 000 k-m? suu-
ruisia vahittaiskaupan suuryksikoéitd ja myymalakeskittymia.

Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025 on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 19.5.2025. Tassa vaiheyleiskaavassa alu-
eelle on merkitty uutena kaupunkivihrean kehittamisalue ja
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kaupunkirakenteen kannalta merkittava liikenteen kokoojakatu ja jouk-
koliikenteen laatukaytdva seka pyoraliikenteen alueellinen paareitisto.

Vaiheyleiskaavassa suunnittelualue on palvelujen ja tyopaikkojen se-
koittunut alue (oranssi) ja alue, jolle saa sijoittaa seudullista paljon tilaa
vaativaa kauppaa (km).

Muita merkint6ja ovat aluekeskus (Lakalaiva), ohjeellinen viherverkos-
ton yhteystarvealue, ohjeellinen virkistysyhteys, Harmalanojan valuma-
alue, kaupunkivihrean kehittamisalue ja kaupunkistrategian kasvun ja
elinvoiman vyohyke. Liikennetta koskee kaupunkirakenteen kannalta
merkittava liikenteen kokoojakatu ja joukkoliikenteen laatukaytava, oh-
jeellinen raitiotie seka pyoraliikenteen seudullinen paareitisto.
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Vaiheyleiskaavassa on yleismaarays koskien siniviherrakennetta.

Yhtendinen siniviherrakenne on turvattava ja lisattava siniviherraken-
teen luonnon monimuotoisuutta.

Asemakaavoitettujen puistojen ja virkistysalueiden maaran sailyminen
ja hyva saavutettavuus tulee turvata. Suunnittelussa tulee varmistaa
alueiden kytkeytyminen keskuspuistoverkostoon seka sailyminen Iahi-
virkistykseen soveltuvina, daniymparistéltaan miellyttavina ja luonnon
monimuotoisuutta tukevina ja lisaavina alueina.

Asemakaavoitettujen puistojen ja virkistysalueiden laatua tulee kehit-
taa. Nykyisilla toimitila-alueilla, jotka muuttuvat asumisen ja keskusta-
toimintojen alueiksi, viheralueiden maaraa tulee lisata.

Olemassa olevat katu-, kortteli- ja puistopuut on lahtékohtaisesti saily-
tettava ja puiden maaraa on pyrittava lisdamaan. Jokaisella tontilla tu-
lee olla maavaraisena kasvavia puita.

5.2 Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaavat nro 7019 (vahvis-
tettu 8.11.1991, katualuetta), nro 7190 (vahvistettu 8.3.1993, katualuetta),
nro 7246 (vahvistettu 18.1.1994, nyk. kayttamaton alue Tietohallinnonkadun
varressa), nro 7272 (vahvistettu 14.6.1994, nyk. maanlajitysalue) ja nro 7396
(vahvistettu 15.10.1996, nyk. Valmetin alue). Voimassa olevien asemakaavo-
jen paakayttotarkoitukset ovat toimistorakennusten korttelialue (KT-6) seka
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-24). Kerrosluku on 3-6. Ra-
kentamisen tehokkuusluku vaihtelee valilla e=0.60—-1.00 ja rakennusoikeutta
on noin 103 360 k-m2.

5.3 Kaupungin strategia ja muut asemakaavaa ohjaavat suunnitelmat
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Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita kaupunginval-
tuusto pitaa tarkeimpina. Se sisaltda keskeiset viestit Tampereen kehittami-
selle ja on perusta kaupungin johtamiselle.

Tampereen strategia on perusta kaupungin johtamiselle. Se perustuu tunnis-
tettuihin tulevaisuuden muutostekijoihin ja sisdltda nakemykset kaupungin
kehittamisestad vuoteen 2030 mennessa. Strategia on tehty yhdessa
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kaupungin henkilostdn, asukkaiden ja sidosryhmien kanssa. Valtuusto hyvak-
syi kaupunkistrategian 15.11.2021 ja se paivitettiin 24.4.2023.

Elinkeinoalueiden visiotyd

Visiotyo perustuu Tampereen kaupungin elinkeinopoliittisiin linjauksiin. Ra-
portissa tasmennetadn keskeisia yritysalueiden kehittamislinjauksia. Visiotyo
on hyvaksytty alueiden jatkosuunnittelun pohjaksi (kaupunginhallitus

25.9.2023)

Maakuntakaavassa alue on kaupallisille palveluille ja tyopaikoille

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeim-
man hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.
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Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu tyopaikka- ja kau-
pallisten palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksi-
kon (KMt). Merkinnalla osoitetaan keskusta-alueiden ulkopuoliset tyo-
paikka-alueet, jotka yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella
soveltuvat tyopaikkatoimintojen lisaksi seudullisesti merkittdavan paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueiksi.

Vahittaiskaupan suuryksikét on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoi-
tettava alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, ettd ne kyt-
keytyvat ajallisesti ymparoivien tydpaikka- tai taajamatoimintojen aluei-
den toteuttamiseen, eivatkd aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia
kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle. Merkitykseltdaan
seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta
myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuk-
siltaan verrattavissa merkitykseltdaan seudulliseen vahittdiskaupan suur-
yksikkdon.

Alueiden vahittaiskaupan kerrosalan enimmaismitoitus on oheisen taulukon
mukainen:

Tampere, Lahdesjénag 1540 {0

-Tampam. IJ-aI.BI'lIi il'l:l I:I-I:-l:l

Tamipans, Hankklo 40 000 ]
Kangazala, Lentola pohj. 40 000 a
Lempiisls, Marjamaki pohi, 50000 o
Hakia, Kalmernkulma 45 060 q HXE)
Pirkkala, Linnakallio )l 00 0
'I.I'alhea.h.um. Jusan heskus 12 000 2 I:H:l:l
.Mll.-lr Akaa Point - .l'II. oo 0

Kuva 1Z Maakuntakaavan vahittaistavarakaupan enimmaismitoitustaulukko

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan mitoitus sisdltaa auto- ja
huoltamokaupan. Taulukossa esitetty vahittaiskaupan enimmaismitoi-
tus voidaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa toteuttaa
kokonaisuudessaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan kerros-
alana.
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Maakuntakaavassa Valmetin alue on tyépaikka-aluetta (vaalea punai-
nen). Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittdvat ja toimialaraken-
teeltaan monipuoliset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimin-
taan varatut alueet.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen
eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja py6-
railyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittavaa maaraa uutta
asumista eikd asumiseen saa kohdistua merkittavia ymparistohairioita.
Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lentoaseman laheisella
tyopaikka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomioon len-
toesterajoituspinnat ilmailumaarayksen AGA M3-6 mukaisesti.

Merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon ala-
rajat ovat seuraavat:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on
Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempé&alan, Kangasalan ja Val-
keakosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Himeenkyrén,
Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain
keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-H&ijaén alueella 7 000 k-m?2.

e Muilla tydpaikka-alueilla koon alaraja on paljon tilaa vaativan erikoistavaran

kaupan osalta 3 000 k-m?.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittdiskaupan
suuryksikot aiheuta merkittdvia haitallisia vaikutuksia seudun palvelu-
verkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Asemakaavan aluetta koskee my6s maakuntakaavan tiivis joukkoliiken-
nevyohyke (ruskea ruuturasteri). Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntara-
kenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka
tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumaarays:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka
laadukkaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa
tehokkaan joukkoliikenteen jarjestdmisen. Erityistda huomiota tulee
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kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, lii-
kenneturvallisuuteen seka liityntapysakoinnin tarpeisiin. Alueen suun-
nittelussa tulee liikennevaylien ldheisyydessa kiinnittda erityista huo-
miota liikenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Laajempaa Tampereen keskusaluekokonaisuutta koskee maakuntakaa-
van Kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvydhyke (kk1, musta pal-
loviiva). Merkinnallad osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun ja ete-
l[aisen Pirkanmaan pohjois - eteldasuuntainen kehittamisvyohyke, joka
ulottuu Tampereen kaupunkikeskustan ja Lielahden alakeskuksen alu-
eelta Rautaharkko-Lakalaivan alakeskuksen ja henkildliikenteen aseman
seka Saaksjarven alakeskuksen kautta Lempaalan keskustaan. Etela-Pir-
kanmaalla vy6hyke jatkuu Akaan taajamassa.

Suunnittelumaarays:

Aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutettavana ja monipuolisena
yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alu-
eena. Kehittamisvyohykkeen kunta- ja alakeskukset toimivat merkitta-
vina asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen keskittymina seka seudulli-
sesti merkittavina liikenteellisind solmukohtina. Tampereen keskustan
asemaa valtakunnallisesti merkittavana kaupunkikeskuksena vahviste-
taan. Tampereen eteldisen alakeskuksen, siihen liittyvan henkildliiken-
teen aseman, Sarankulman, Harmalan ja Partolan ymparistoa kehite-
tdan vetovoimaisena messukeskusalueena sekd monipuolisena kaupal-
listen ja muiden palveluiden, tyopaikkojen ja asumisen kasvualueena.
Alueen liikennejarjestelyjen toimivuuteen tulee kiinnittaa erityista huo-
miota. Sddksjarven alakeskusta kehitetaan tiiviind alakeskuksena ja
joukkoliikenteen terminaalina, joka kytkee vaiheittain toteutuvan 2-ke-
han valityksella lantista ja itdistd kaupunkiseutua keskusakselin kehitta-
misvyohykkeeseen. Akaassa tiivistetdan asemanseutuja seka Viialan ja
Toijalan keskusten valisen alueen yhdyskuntarakennetta seka kehite-
tdan Yritys-Konhon aluetta hyvin saavutettavana tyopaikka-alueena.
Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhteistyossa kuntien ja muiden viran-
omaisten kanssa. Maankayton suunnittelussa tulee tavoitella tiivista ja
sekoittunutta yhdyskuntarakennetta seka edistda toimintojen saavutet-
tavuutta kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella.
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6 Suunnittelun lahtokohdat
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Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena oli mahdollistaa Lahdesjarven kaupallisen ydinalueen kehittami-
nen tiivimmaksi kokonaisuudeksi kustannustehokkaasti yleiskaavan kaupun-
kivihrean kehittamisalueen viherymparistdé huomioiden.

Tavoitteena on, ettd asemakaavaa muutetaan katuverkon, alueellisen huleve-
sijarjestelyn ja ekologisen kdytavan osalta siten, ettd saadaan paremmin liike-
ja yritystoimintaan soveltuvat korttelimuodot. Samalla muutetaan kayttotar-
koituksia ja lisdatdadn rakennusoikeutta. Raitiotien mahdollistaminen vaatii Au
tomiehenkadun poikkileikkauksen laajentamista.

Alueen kadyttoéon ottamiseksi kaupunki jarjesti yrityksille Lahdesjarven yritys-

alueen tontinluovutukseen tahtdavan konseptihaun 2025 ilmoittautumisme-

nettelylla. Haun tuloksen perusteella valittavat yritykset voivat osallistua ase-
makaavan muutoksen kehittamiseen asemakaavaehdotukseksi.

Tavoitteiden toteutuminen
Viherympariston kehittdminen

Yleiskaavan kaupunkiymparistén viherympariston kehittamisalue ja ekologi-
sen verkoston huomioiminen on ratkaistu maarittelemalla pihasuunnitelman
periaatteet viherkertoimille paakayttotarkoituksien mukaisesti ja suunnittele-
malla hulevesien johtaminen tulvauomissa ja -alueissa, jotka toimivat tdssa
my0s kaupallisena vetovoimatekijana. Latvuspeitteisyyden lisdamisella paran-
netaan lampdodsaarekeilmion haitallista vaikutusta kuumina aikoina.

Kustannustehokkuus

Kaavassa on pyritty etsimaan mahdollisimman kustannustehokkaita vaihtoeh-
toja siten, etta kaavan muista tavoitteista ei ole tingitty. Postitorvenkadun
linjausmuutoksella on mahdollista saavuttaa kaavataloudellisesti tuottavampi
ratkaisu, vaikka infran hinta kasvaa.

Yritysalueen tontinhaku 2025

Konseptihaun tuloksena valittu hakija on esittanyt merkittavia kehitysideoita
kaupalliselle alueelle. Kaupungin ja hakijan vélisen vuorovaikutuksen tulok-
sena tavoitteellinen kaupan kerrosala on jonkin verran vahentynyt alueen ta-
voitteellisten viherymparistévaatimusten ja vesitalouden haasteiden takia.
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Kaupan alueen kerrosalaa on vdahennetty yhteisen jatkosuunnittelun ja alu-
etta haastavien eri tavoitteiden (viherkerroin- ja hulevedet, lampdsaarekeil-
mid, haavoittuvuuksiin vastaaminen, liikenne- ja pysakointijarjestelyt seka
kaupallinen rakenne) vaatimusten mukaisesti 40 900 k-m?:st3 noin 25 300 k-
mZiin.

Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

Tampereen kaupunki on tehnyt 30.5.2017 paivatyn aloitteen asemakaavan
muuttamiseksi. Kaavamuutos kuulutettiin vireille 20.9.2018.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena oli 2018, ettd asemakaavan vastaisesti
rakennetut kadut (tydmaatiet) saavat asemakaavassa katualueet. Rakennus-
oikeuden lisddminen ja kdyttotarkoituksen muuttaminen ovat tavoitteena.

Tavoitteena on, ettd asemakaavaa muutetaan katuverkon, alueellisen huleve-
siuoman ja ekologisen kdytavan osalta siten, ettd saadaan paremmin liike- ja
yritystoimintaan soveltuvat korttelimuodot. Samalla muutetaan kayttotarkoi-
tuksia ja lisatdan rakennusoikeutta. Katuraitiotien mahdollistaminen vaatii
Automiehenkadun poikkileikkauksen laajentamista. Alueen kadytt6on otta-
miseksi pidetdan Lahdesjarven yritysalueen tontinluovutukseen tahtaava kon-
septihakukilpailu 2025 tdhan ilmoittautuville yrityksille. Kilpailun tuloksena
mukaan valittavat yritykset osallistuvat asemakaavan muutoksen kehittami-
seen asemakaavaehdotukseksi.

Lahdesjarven asemakaavan muutoksen tavoitteena on maakuntakaavan ja
yleiskaavan seudullisen paljon tilaa vaativan kaupan km-merkinndn mukaisen
kerrosalan osan sijoittaminen lkean ja K-Raudan Iahiymparistéon.

Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

IImastonmuutokseen ja hulevesiin varautuminen suunnittelussa voivat johtaa
ehdotusvaiheessa mitoituksen tarkistamiseen. Konseptihaun tuloksen mukai-
nen jatkosuunnittelu vaikuttaa asemakaavan sisaltéon.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisu on kehittynyt 2010-luvun ja 2018 alustavista luonnok-
sista 2025 esitettyyn asemakaavaratkaisuun siten, ettd ylempien tasojen oh-
jaus ja Lahdesjarven koko alueen kaavallinen kehitys on vaikuttanut uuden
vaihtoehdon syntymiseen. Lahdesjarven aluetta on tutkittu laajemmilla
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toiminnallisilla ideasuunnitelmilla 2024-25, joiden pohijalta ja perusteella ase-
makaavaratkaisu uusi Postitorvenkatu on syntynyt.

7 Tehdyt selvitykset

Asemakaavatydssa aiemmin tehdyt selvitykset ja suunnitelmat
Selvityksia 1-14 ei liiteta asemakaavaan.

1. Lahdesjarven asemakaavamuutoksen nro 8686 hulevesiselvitys (Sitowise,

2018)

Lahdesjarven asemakaavamuutoksen nro 8686 hulevesisuunnitelma-

kartta (Sitowise 2018)

Peltolammi-Lakalaivan yleissuunnittelu (Ramboll, M&Y, 2019)

Lausunto luontoarvoista (Tampereen kaupunki 2019)

Kaupallisten vaikutusten arviointi (FCG, 2019)

Taydennys kaupallisten vaikutusten arviointiraporttiin (Tampere, asema-

kaavoitus 2020)

7. Vuoreksen raitiotien kytkeminen osaksi Tampereen raitiotiejarjestelmaa
(TRE/Ramboll/WSP 2020)

8. Postitorvenkadun ja Tietohallinnontien valinen tulvareitti ja ekologinen
yhteys (Sitowise, 2020)

9. Automiehenkadun raitiotietarkastelut (Ramboll, 2023)

10. Luontoselvitys (FCG, 2023)

11. Postitorvenkadun hulevesiselvitys. (ViHu, Sitowise, 2024)

12. Ojan siirtosuunnitelma ja toteutus, asemapiirustus (LTT-Kiinteistot Oy,
Arkkit. Tsto Tahti-Set 2024)

13. Vaihtoehtojen tarkastelua (AKA/vk, ak, 2024-25)

14. CO2 paastolaskenta Planect (AKA/YKA 2026)

N

o v AW

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat
(asemakaavan liitteena).

15. Kaupallisten vaikutusten arviointi (WSP, 2025)

16. Selvitys kaavataloudesta (Tampereen kaupunki, 2026)

17. Liikenteellinen selvitys Lahdesjarven kaupan korttelit (WSP 2025-26)
18. AK8686 Liikenneselvitys (WSP 2025-26)

19. Hulevesiselvitysten paivitykset (Sitowise 2025 ja 2026)

20. Piha- ja viitesuunnitelma, viherkerrointarkastelut (Loci ja aboy 2025)
21. Haavoittuvuustarkastelu (AKA, YKA /vk 2025)

F@ TAMPERE II-
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22. Piha- ja viitesuunnitelma seka hulevesi ja viherkerrointarkastelu koskien
KM kortteleita (Arkkitehtipalvelu Oy 2026)

23. Hulevesiselvitys koko kaavan alueelta ehdotusvaihe (Sitowise 2026)

24. Yritysvaikutusten arviointi (AKA 2026)

Kaupallisten vaikutusten arviointi 2025

Kaupallisten vaikutusten arviointiselvityksessa on tutkittu myos km-1 yleis-
kaavarajauksen jakamista kahteen osaan, jotta 150 000 k-m2 kaupan olisi
mahdollista paremmin sijoittua Lahdesjarvelle.

Tassa kaavassa 8686 noudatetaan voimassa olevan yleiskaavan km aluera-
jausta, joten yleiskaavallinen tarkastelu ei olisi tarpeen. ELY-keskuksen valmis-
teluaineistosta esitetyn lausunnon perusteella selostukseen on lisatty yleis-
kaavallista tarkastelua asemakaavan perusteluiksi (kohta 3.9. Yleiskaavallisten
vaikutusten arviointi asemakaavan kannalta tarpeellisin osin).

Yleiskaavallisen tarkastelun tuloksena asemakaava ei ole sen vastainen, kun
jatkossa yleiskaavan km alueen paivitetdan vaikutusten arviointeineen siten
etta se on yksiselitteinen kaupan km alueiden osalta. Viimeistdan yleiskaavan
paivitys olisi tehtdva Lahdesjarven Automiehenkadun ja Vuoreksen puistoka-
dun risteyksen lounaispuolen korttelin asemakaavamuutoksen yhteydessa.
Ko. asemakaava ei ole viela vireilla.

Kaupallisten vaikutusten huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Paljon tilaa vaativan kaupan mitoitus perustuu kaupallisten vaikutusten arvi-
ointiin.

Kaavataloustarkastelu

Tehdyn kaavataloustarkastelun mukaan kustannukset ovat korkeammat uu-
dessa Postitorvenkadun sijainnissa, mutta samalla saavutetaan parempi ton-
tinkaytto, joka kompensoi kustannuksia.

Tontinluovutuksesta voidaan odottaa tulevan tuottoa.

Kaavataloustarkastelun huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Tarkastelu tukee Postitorvenkadun uutta sijaintia ja yhtendisempaa kaupan
aluetta seka myos liittyvien alueiden saavutettavuutta.

Kaavataloustarkastelu on paivitetty asemakaavan ehdotusvaiheessa.
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Liikenteellinen selvitys Lahdesjarven kaupan korttelit

Liikenteellisen selvityksen johtopdatdksissa kuvataan vaiheittain vaikutuksia,
valintoja ja suositellaan toimenpiteita.

Ensimmainen vaihe
Liikennemaaramuutokset

Ensimmaisessa vaiheessa (skenaario 1), jossa alueen maankaytto on kehitty-
nyt Peltolammin hyvinvointikeskuksen kohdalla, Automiehenkadun pohjois-
puolella AK8686-alueella sekd Vuoreksen puistokadun varressa ja Lempaalan-
tien linjausmuutoksen eteldosa on toteutettu, lilkkennemaarat kasvavat eniten
Autovarikonkadun eteldpaassa ja Vuoreksen puistokadulla seka niitd 1ahinna
olevissa Sarkijarven ja Lahdesjarven eritasoliittymissa. Myos Autovarikonka-
dun pohjoisosassa, Leppastensuonkadulla ja Automiehenkadun itdpaassa lii-
kenne lisaantyy nykytilanteeseen verrattuna. Automiehenkadun lansipadssa,
uuden hyvinvointikeskuksen kohdalla autoliikenne voi jopa hieman vdahentya
nykytilanteeseen verrattuna maankayton kehittymisesta huolimatta, koska
Lempaélantien linjausmuutos muuttaa ajoreitteja. Lempaalantien pohjois-
osan liikenne siirtyy nykyistd enemman kulkemaan Autovarikonkadun ja Sar-
kijarven ETL:n kautta. Automiehenkadun keskiosassa AK8686-alueen kohdalla
kokonaisliikennemaara ei valttamatta kasva merkittavasti, mikali Automie-
henkadun nykyista lapiajoliikennetta siirtyy Leppastensuonkadulle mallin
osoittamalla tavalla. AK8686-alueen rakentuminen tulee lisddamaan liiken-
nettd lkean ja K-raudan tonttien valiselld ajoyhteydelld. Yhteys palvelee |a-
hinna vain alueelle eteldstd moottoritietd saapuvaa liikennett, joten liiken-
teen lisdys ei ole kokonaisuudessaan suuri.

Liikenneverkon toimivuus

Kuormittuneimpia liittymia ovat Autovarikonkadun ja Leppastensuonkadun,
Autovarikonkadun ja Automiehenkadun seka Automiehenkadun ja Vuoreksen
puistokadun liittymat. Leppastensuonkadun ja Autovarikonkadun liittymien
jarjestelyja on tarkasteltu ja suunniteltu viime vuosina, ja niiden lahtokohtana
olleet liikenne-ennusteet ovat pdaasiassa samaa suuruusluokkaa tai pienem-
pia kuin nyt laaditut ennusteet. Liittymien toimivuuden valossa aiemmilla
suunnitelmilla voitaneen siis edetd. Automiehenkadun ja Autovarikonkadun
liitttyman toimivuuteen liittyy pientd epavarmuutta, koska Autovarikonkadun
pohjoisen tulosuunnan liikkennema&arat ovat nyt laaditussa ennusteessa sel-
vasti suuremmat kuin aiemmissa tarkasteluissa kdytetyt ennusteet. Kyseisen
suunnan liikenne koostuu paljolti moottoritieltd alueelle saapuvasta liiken-
teestd. Moottoritieltd on kuitenkin mahdollista saapua alueelle myo6s
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seuraavasta rampista eli Sarkijarven eritasoliittyman kautta, ja todennakoi-
sesti liikennetta siirtyy Sarkijarven eritasoliittyman sujuvammalle reitille, mi-
kali Autovarikonkadun reitti alkaa jonoutua. Vuoreksen puistokadun ja Auto-
miehenkadun liittymasta ei ole aiemmin laadittu ennustetta skenaarion 1 mu-
kaisesta tilanteesta, ja toimivuutta ei ole tarkasteltu simuloinnein. Liittymassa
on kuitenkin nykyisin melko paljon kapasiteettia viime vuosina toteutettujen
kaistajarjestelyjen johdosta. Automiehenkadun nykyisissa kiertoliittymissa
AK8686-alueen kohdalla ei ole odotettavissa kapasiteettiongelmia. Automie-
henkadun itdpaan valo-ohjaamattomissa liittymissa sivusuunnalta liittyminen
hankaloituu kasvavien liikkennemaarien vuoksi. Liikennevalo-ohjauksen tar-
vetta on seurattava.

Tavoitetilanne
Liikennemaaramuutokset

Tavoitetilanteessa (skenaariot 2 ja 3), jossa koko Lahdesjarven alueen maan-
kadytto on toteutunut ja my6s Lempaaldntien pohjoisempi linjausmuutos to-
teutettu, liikkennemaarat kasvavat ldahes kaikilla kaduilla maankayton kehitty-
misen seurauksena. Suurimmat liikennemaarat ovat Autovarikonkadulla eli
Lempaalantien uudella linjauksella (6900—-14700 ajon./vrk), Automiehenka-
dulla Autovarikonkadun itdpuolella (4400—-10800 ajon./vrk) ja Vuoreksen
puistokadulla (11400-13000 ajon./vrk). My®6s eritasoliittymien rampeilla lii-
kennemé&arat ovat enimmillaan yli 8000 ajon./vrk. Automiehenkadun lansi-
padhan hyvinvointikeskuksen kohdalle jaa 1ahinna vain alueen sisdista liiken-
netta ja joukkoliikennetta, kun Lempaalantien liikenne siirtyy kulkemaan uu-
den linjauksen kautta. Vuoreksen raitiotien mahdollinen toteutuminen siirtaa
autoliikennettd Automiehenkadulta muille reiteille, mm. Leppastensuonka-
dulle ja moottoritielle. Myds Vuoreksen puistokadulta ja Lempéaalantien poh-
joisosasta liikennetta siirtyy muille reiteille raitiotien seurauksena.

Liikenneverkon toimivuus ilman raitiotieta

Myd6s ennusteliikennemaarilla kuormittuneimpia liittymia ovat Autovarikon-
kadun liittymat ja Vuoreksen puistokadun ja Automiehenkadun liittyma. Au-
tovarikonkadun ja Leppastensuonkadun ennusteliikennemaéarat ovat samaa
suuruusluokkaa kuin aiemmin laadituissa toimivuustarkasteluissa, ja liittyman
toimivuudessa ei sen perusteella ole odotettavissa toimivuusongelmia. Auto-
miehenkadun ja Autovarikonkadun skenaarion 2 mukaista tavoitetilanteen
liittymaratkaisua ja sen toimivuutta ei ole tarkasteltu. Liikenteen suuntaja-
kauma muuttuu liittymdassa merkittavasti verrattuna ensimmaisen vaiheen
ratkaisuun. Automiehenkadun nykyisissa kiertoliittymissa AK8686-alueen
kohdalla ei ole odotettavissa kapasiteettiongelmia ennusteliikennemaarilla.
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Automiehenkadun itdpadan valo-ohjaamattomissa liittymissa sivusuunnalta
liittyminen hankaloituu kasvavien liikkennemaarien vuoksi. Tavoitetilanteessa
ainakin vilkasliikenteisimmissa liittymissa tarvitaan liikennevalot. Vuoreksen
puistokadun ja Automiehenkadun liittyman toimivuus ja mahdolliset muutos-
tarpeet tulee varmistaa simuloinnein. Lilkenneverkon toimivuus raitiotien to-
teutuessa Raitiotieratkaisun edellyttamien Automiehenkadun liittymaratkai-
sujen toimivuuden arviointi edellyttaa tarkempia tarkasteluja Automiehenka-
dulla. Leppastensuonkadun liittymissa ei ole odotettavissa toimivuusongelmia
ennustetuilla liikkennemaarilla.

Reittivalintoihin ja kulkutapoihin vaikuttaminen
Reittivalintoihin vaikuttaminen

Lahdesjarven alueelle saapuvan ja sieltd lahtevan autoliikenteen kdytdssa on
paljon eri reittivaihtoehtoja ja liikenne jakautuu eri reiteille kohtuullisen tasai-
sesti. Reitinvalintaan vaikuttaa useat eri asiat, ja joihinkin niista voidaan vai-
kuttaa jonkin verran. Kdytannossa on kuitenkin haastavaa vaikuttaa alueen
reittivalintoihin niin paljon, ettd muutokset liikkennemaarissa olisivat merkitta-
via. Todennakoisesti lilkkenne hakeutuu nopeimmille ja sujuvimmille reiteille
mm. liikenneverkon kuormituksen perusteella.

Autoliikenne hyvinvointikeskuksen kohdalla

Automiehenkadulla: Hyvinvointikeskuksen kohdalle syntyy lapiajavaa liiken-
nettad skenaarion 1 mukaisessa ensimmaisessa vaiheessa, kun Lempaalantien
uutta linjausta Automiehenkadun pohjoispuolelle ei ole viela toteutettu. Lem-
paalantien pohjoisen linjausmuutoksen toteuttaminen aikanaan siirtaa la-
piajavan liikenteen pois hyvinvointikeskuksen edesta. Hyvinvointikeskuksen
kohdalla lapiajoliikenne koostuu erityisesti Lempaalantien suuntaisesta lapi-
ajoliikenteestd seka Lahdesjarven alueelle lannesta ja osin pohjoisesta saapu-
vasta liikenteesta. Lempaalantien eteldosan linjausmuutos itsessdan ei mallin-
nuksen perusteella lisaa lilkennettd Automiehenkadun lansipadssa hyvinvoin-
tikeskuksen kohdalla, vaan jopa vahentaa sita ajoreittien muutoksista joh-
tuen. Lempaalantien eteldosan ja Lahdesjarven alueen valinen liikenne ei
kulje enaa Automiehenkadun lansipaan kautta. Lisdksi Lempé&alantien uusi
linjaus kytkeytyy nykyistd paremmin moottoritiehen Sarkijarven eritasoliitty-
man ja Autovarikonkadun rampin kautta, mika voi siirtad Lempaalantien lapi-
ajoliikennetta nykyista enemman moottoritielle. Lempaalantien eteldosuuden
liilkenteelle myds ajo Lahdesjarven alueen lapi itdan on uudessa verkollisessa
tilanteessa houkuttelevampi reittivaihtoehto kuin nykytilanteessa. Lantista
kehatieta lannesta saapuville reitti AK8686-alueelle on yhta pitka Lakalaivan
eritasoliittyman tai Lahdesjarven eritasoliittyman kautta.
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Hyvinvointikeskuksen kohdalle toteutettavat lilkkenneympariston muutokset,
kuten liikenteenrauhoittamistoimenpiteet tai alempi nopeusrajoitus voivat
siirtaa lilkkennettd enemman Lahdesjarven eritasoliittymaan, mikali Vuoreksen
puistokadun ja Automiehenkadun liittyma toimii riittavan hyvin. My6s kiin-
nostavien kaupallisten palveluiden painottuminen Lahdesjarven alueen ita-
osiin voi lisata Lahdesjarven eritasoliittymaa reittivaihtoehtona, mika vahen-
taa lapiajoliikennetta hyvinvointikeskuksen kohdalla.

Autoliikenne AK8686-alueen ldheisella katuverkolla

Automiehenkadun pohjoispuolinen AK8686-alue on autolla hyvin saavutetta-
vissa kaikista suunnista, ja alueelle on useita reittivaihtoehtoja. Pddsaapumis-
suunnat ovat Automiehenkatua lannesta ja idasta seka lkean korttelin lapi
eteldstd. Asemakaava-alue on saavutettavissa Automiehenkadulta kahden
liittyman kautta, ja ndista lantisempi eli nykyinen Postitorvenkadun liittyma
nayttaytyy reittivalintojen perusteella houkuttelevampana lannesta, eteldsta
ja keskustan suunnasta saavuttaessa. Tonttien sisdiset jarjestelyt, kuten pysa-
kointialueiden ja sisddnkayntien sijainnit seka ajoreittien sujuvuus vaikuttavat
siihen, kumman liittyman kautta alueelle halutaan saapua. Se voi jossain maa-
rin vaikuttaa ajoreitteihin jo kauempaa. Esimerkiksi jos Tietohallinnonkadun
reitti piha-alueelle koetaan selvasti paremmaksi kuin nykyinen Postitorvenka-
dun liittyma3, niin eteldsuunnan liikenne voi hakeutua lkean korttelin kautta
kulkevan reitin sijaan enemman Leppastensuonkadulle. Vastaavasti lannesta
kehatietad saapuva liikenne voi siirtya kulkemaan enemman Lahdesjarven eri-
tasoliittyman kautta. Tietohallinnonkadun reitin houkuttelevuutta voidaan
parantaa toteuttamalla Tietohallinnonkadulta sujuvat ajoyhteydet tontin ns.
parhaille pysakointipaikoille. Parhaiksi pysdkointipaikoiksi mielletdan yleensa
ne, joilta on mahdollisimman lyhyt ja esteeton yhteys suosituimmille sisdan-
kdynneille ja jotka ovat mahdollisesti sadlta (sade, aurinko) suojassa.

Kulkutapoihin vaikuttaminen

Lahdesjarven alueen kaupallinen tarjonta painottuu vahittdiskaupan seka ti-
laa vaativan kaupan tarjontaan, joihin tyypillisesti kuljetaan eniten henkilau-
tolla. Alue on saavutettavissa myos joukkoliikenteelld, pyoralla ja kdvellen,
mutta helppojen joukkoliikenneyhteyksien tai kavely- ja pyorailyetaisyyden
padssa olevan asiakaskunnan maara on rajallinen. Kavelyn ja pyo6railyn hou-
kuttelevuutta voidaan lisdta toteuttamalla alueelle laadukasta ja viihtyisaa
kavely- ja pyoraily-ymparistda. Etdisyydet alueen eri osien vililld ovat suuret
ja teollisuuden ja TIVA-kaupan hallitseman alueen mittakaava ei itsessdan tue
kadvelyn ja pyorailyn viihtyisyytta. Peruslahtokohta on, etta kaikille alueille tu-
lee olla sujuvat ja turvalliset jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Riittavan katta-
van jkpp-verkoston lisdksi tulee kiinnittdd huomiota reittien miellyttavyyteen,
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turvallisuuteen ja esteettomyyteen. Laadukkaalla kavely-ymparistolla voidaan
vahentaa henkildauton kayttoa myos alueen sisaisilla matkoilla. Katuymparis-
ton lisaksi myos tonteilla toteutettavat ratkaisut vaikuttavat merkittavasti sii-
hen, siirrytaanko kaupasta toiseen autolla vai kavellen. Alueen kaupallinen
tarjonta maarittaa paljon sitd, ovatko asiakkaat valmiita kulkemaan Lahdesjar-
velle joukkoliikenteelld kauempaakin vai l0ytyyko vastaavaa kaupallista tar-
jontaa helpommin saavutettavasti [lahempda omaa asuinpaikkaa. Joukkolii-
kenteen kayttd tydmatkoilla riippuu vahvasti sopivien joukkoliikenneyhteyk-
sien tarjonnasta sekd muista kaytettavissa olevista kulkutapavaihtoehdoista.

Toimenpidesuositukset

Alueen katuverkolla suositellaan seuraavia toimenpiteita liikenteellisen toimi-
vuuden ja turvallisuuden seka saavutettavuuden varmistamiseksi:

1) Hyvinvointikeskusta ympardivien katujen (Automiehenkatu, Autovarikon-
katu) toteutus laaditun katusuunnitelman (3/2025) mukaisesti.

2) Automiehenkadun ja Postitorvenkadun kiertoliittyméan nykyisten suojatie-
jarjestelyjen parantaminen kaistoja vahentamalla

3) Automiehenkadun itdpaassa nykyisten valo-ohjaamattomien liittymien ja
suojatiejarjestelyjen parantaminen liikenteen lisddntyessa. Jarjestelyjen suun-
nittelu kokonaisuutena.

4) Automiehenkadun ja Vuoreksen puistokadun liikennevaloliittyman toimi-
vuuden ja nykyisten kaistajarjestelyjen riittdvyyden arviointi tarvittaessa. Liit-
tymassa on jo nykyisin ryhmittymiskaistat kaikille kdantymissuunnille. 5) Ja-
lankulun ja pyo6railyn yhteys lkean ja K-Raudan korttelin lapi Leppastensuon-
kadun ja Automiehenkadun vilille on tarpeellinen viimeistaan siina vaiheessa,
kun Metson toiminta kaynnistyy Leppastensuonkadun eteldpuolella ja Auto-
miehenkadun pysadkkien saavutettavuutta taytyy parantaa Metson suunnasta.

6) Sarkijarvenkadun jkpp-vaylan toteuttaminen Nirvan ja Lahdesjarven alueen
vélisen jkpp-yhteyden parantamiseksi. Tietohallinnonkadun pohjoispaan jal-
kakaytavan toteuttaminen viimeistdan, kun alueen pohjoisosan maankaytto
kehittyy ja lilkennemaarat kasvavat.

7) Leppastensuonkadun nykyisen suojatiejarjestelyn parantaminen (esim.
keskisaareke) samassa vaiheessa, kun kavelyn ja pyorailyn yhteys Vastingin-
maéaen suunnasta toteutetaan ja pyoraily ja kdvely uuden hyvinvointikeskuksen
suuntaan lisdantyy.



TAMPERE.

FINLAND

FQ TAMPERE

47 (54)

8) AK8686-alueen rakentumisen yhteydessa Postitorvenkadun ja Tietohallin-
nonkadun jkpp-vaylien toteuttaminen. Lisdksi tulee varmistaa, ettda Automie-
henkadun ja Postitorvenkadun uuden linjauksen vilille toteutetaan jalankulun
yhteys, jolla varmistetaan Automiehenkadun pysakkien saavutettavuus Tieto-
hallinnonkadun ja Postitorvenkadun pohjoisosista.

Kuva 13 Alueen katuverkolle suositeltavia toimenpiteita. Numerot viittaavat sivun
vastaaviin tekstikohtiin

Liikenteellisen selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavassa on kaavamaarayksella jk-pp merkitty sitovasti rakennetta-
vaksi jalankulun ja pyorailyn reitti Automiehenkadun ja Postitorvenkadun va-
liin kortteliin. Sijaintia osoittavat ohjeelliset aluevarausmerkinnat ajol-1 (oh-
jeellinen alueen sisdiselle ajoneuvoliikenteelle seka yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa) ja pp/h (Jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu).

Liikenteellisen selvityksen perusteella Postitorvenkadun uusi esitetty sijainti
on mahdollinen ja perusteltavissa, kun huomioidaan joukkoliikenteen, jalan-
kulun ja polkupyorailyn tarpeet aluetta rakennettaessa.

Liilkenneselvitys

Lilkenneselvityksessa on tarkasteltu viisi eri asiakokonaisuutta.

e Liikenteen nykytila (autoliikenne, jalankulku ja pyoraily seka joukko-
liilkenne ja liikkenneturvallisuus)
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e Asemakaavan liikenneratkaisut (asemakaavaluonnos ja KMK-tonttien
lilkenneratkaisut)

e Kaavan liikenteelliset vaikutukset (alueen saavutettavuus, asema-
kaava-alueen synnyttama liikenne, liikkenneverkon toimivuus ja liiken-
neturvallisuus)

e Katujen tilavaraustarkastelut (katutarkastelujen ldhtdkohdat, Auto-
miehenkatu, Tietohallinnonkatu, Postitorvenkatu ja Postitorvenraitti)

e Suosituksia liikennejarjestelyistd jatkosuunnittelua varten (suosituksia
ja tarkennettavia asioita asemakaavan ehdotusvaihetta varten, toi-
menpidesuositukset Lahdesjarven katuverkolla)

e Suosituksia ja tarkennettavia asioita asemakaavan ehdotusvaihetta
varten Toimenpidesuositukset Lahdesjarven katuverkolla

Liilkenneselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Lilkenneselvitys antaa ohjeita mm. kaupan alueen jarjestelyjen ratkaisemi-
selle. Varsinaisesti asemakaavamaarayksiin ei ole tarve kirjata liikenteellista
ohjaamista muutoin kuin alueen lapi vietdvan jkpp-reitin sijoittamisen osalta
seka katujen tilavarausten osalta.

Liilkenneselvityksen luvussa 2.2 on kirjattu KM-tontin liikennejarjestelyja kos-
kevia ohjeita ja suosituksia, jotka tulee ottaa huomioon alueen pihasuunnitte-
lussa.

Seuraavat asiat tulee tarkentaa jatkosuunnittelussa:

e Tonttiliittymien paikkojen tdsmentdaminen Postitorvenkadulla ja Tie-
tohallinnonkadulla ottaen huomioon kadun ja tontin véliset korkeus-
erot, liittymien keskindiset etdisyydet seka piha-alueen ratkaisut tont-
tiliittymien laheisyydessa.

e Katualueiden tilavarausten tarkentaminen erityisesti reuna-alueiden
osalta (luiskien ja ojien tilavaraukset) seka yhteensovitus kiinteistdjen
suunniteltuihin korkotasoihin.

e Postitorvenkadun uudella osuudella jkpp-vaylan tasaus yhteensovite-
taan ajoradan lisaksi eteldpuolen tonttien korkotasoihin, jolloin jkpp-
vaylan ja tontin korkoeroa ja luiskien vaatimaa reuna-alueen tilatar-

vetta voidaan pienentaa. Postitorvenkadun tulvareitista johtuen jkpp-
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vaylan tasaus voi poiketa ajoradan tasauksesta vain joitakin kymme-
nia sentteja.

e Tulvareittien edellyttamien tilavarausten varmistaminen Postitorven-
raitilla seka Postitorvenkadun ja Tietohallinnonkadun liittymdssa.

e Kaasuaseman huoltoajoreitin edellyttamat jarjestelyt Postitorvenka-
dun ja Postitorvenraitin liitoskohdassa. Vaihtoehtona huoltoyhteyden
jarjestaminen viereisen tontin huoltopihan suunnasta, jolloin ajo
jkpp-vaylalla voidaan minimoida.

Toimenpidesuositukset Lahdesjarven katuverkolla ovat edellisessa selostuk-
sen kohdassa 5.3. Liikenteellinen selvitys Lahdesjarven kaupan korttelit.

Hulevesiselvityksen paivitys

Hulevesiselvityksessa 2025 esitetdan ratkaisut alueen kayton mukaiselle hule-
vesien kasittely- ja viivytysrakentamiselle.

Hulevesiselvityksen paivityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavan viherkerrointarkasteluun on otettu viivytyskertoimet huleve-
siselvityksestd. Kaavakartalle on merkitty hulevesimaarays ja tarpeelliset istu-
tusalueet seka suojaviheralue. Katujen tilavaraukset on mitoitettu hulevesien
kasittelytarpeen mukaan. Kaavaan on merkitty myos tulvareitteja.

Piha- ja viitesuunnitelma, viherkerrointarkastelut

Piha- ja viitesuunnitelma sisaltda kolme vaihtoehtoista ratkaisua kaupallisen
korttelin toteuttamiseen. Naista on tehty viherkerrointarkastelut.

Piha- ja viitesuunnitelma, viherkerrointarkastelujen huomioiminen asemakaa-
varatkaisussa

Asemakaavaan on merkitty laajat rakennusalat, joilla saadaan vaihtoehtoja
toteutettua. Konseptihaun jalkeen kehitetdan asemakaavaehdotusta valmiiksi
maarittelemalld tarkemmin rakennusalat, pihojen toiminnot ja hulevesien
seka viherrakentamisen maaradykset. Rakentamistapaohjetta ei laadita.

Haavoittuvuustarkastelu
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Haavoittuvuusselvitys liittyy kantakaupungin vaiheyleiskaavan selvityksiin.
Laajasta selvitysmateriaalista on tehty otteet asemakaavan alueelta ja ni-
metty se tarkasteluksi.

Haavoittuvuustarkastelu huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Haavoittuvuustarkastelussa on tutkittu lampdsaarekeilmion, tulvien ja hule-
vesien osalta haavoittuvuuksia ihmisryhmien ja kayttdjien kannalta seka kau-
pungin viherrakenteen seka ekologisen kaytdvan osalta. Asemakaavan viher-
rakenne, ekologinen kaytava ja hulevesien jarjestaminen on kehitetty tiedos-
taen yleiskaavan ja aluerakenteen seka kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
jarjestamisen tavoitteet haavoittuvien ihmisryhmien kannalta. Asemakaavan
ratkaisuilla pyritddn saamaan aikaan pienilmastoltaan miellyttavaa ymparis-
t6a kaupan suuryksikkdjen lomaan. Samalla ratkaistaan alueen haastavia vi-
herrakenne- ja hulevesivaatimuksia.

Aluevaraus ja konseptihaku

Aluevaraus- ja konseptihaku kaynnistyy lokakuussa 2025 ja valinta tehdaan
helmikuussa 2026.

Aluevaraus ja konseptihaun huomioiminen asemakaavaratkaisussa
Valittujen toimijoiden kanssa valmistellaan asemakaavaehdotusta ja siina

huomioidaan asemakaavaluonnoksessa ja hakuasiakirjoissa esitetyt reunaeh-
dot.

8 Osallistuminen ja vuorovaikutus

F@ TAMPERE

suunnittelun vaiheet osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyineen sekd yh-
teenveto kaavoituksen eri vaiheissa esitetyistd mielipiteistd;

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulovaiheessa 2018 osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmiste-
luaineistoa oli ndhtavilla 13.8. — 6.9.2018. Kaavaluonnosta valmisteltaessa
kaytiin neuvotteluja yksityisen maanomistajan ja kaupungin vélilla. Vireilletu-
lovaiheessa saatiin kuusi viranomaiskommenttia ja kaksi mielipidetta osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta.
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Vireilletulovaiheessa 2025 tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka valmisteluaineistoa oli nahtavilla 6.3. —27.3.2025. Vireilletulovaiheessa
saatiin 7 kommenttia ja mielipidetta. Palaute on koottu asemakaavaan liit-
teena olevaan palaute- ja vastineraporttiin.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa nahtavillaolon aikana saatiin 6 viranomais-
kommenttia ja 1 mielipide. Tulleeseen palautteeseen on vastattu kaava-ai-
neiston yhteydessa olevassa palauteraportissa.

Asemakaavaehdotus siihen liittyvine aineistoineen pidetaan julkisesti nahta-
villd 11.6.- 25.6.2026. Saatu palaute lisatdaan selostukseen ja ehdotusvaiheen
palauteraporttiin.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma, joka
on hyvaksynyt asemakaavan ratkaisut.

Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana
Asemakaavaluonnos pohjautuu laadittuun alustavaan asemakaavaluonnok-
seen 2018. Kaavaratkaisu on sen jadlkeen tarkentunut mm. Postitorvenkadun
linjauksen, Automiehenkadun tilavarauksen, korttelialueiden rajauksen, katu-
verkoston ja rakennusten sijoittelun osalta.

Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistén suun-
nittelussa. Asemakaavan uusi aloituskokous pidettiin 12.2.2025, josta saatu
palaute oli pohjana valmisteluaineiston laatimiselle. Laadittu valmisteluai-
neisto 6.10.2025 oli selvityksineen nahtavillad 16.10 - 6.11.2025.
Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen
Valmisteluaineistosta saatiin viisi viranomaiskommenttia ja yksi mielipide.
Viranomaiskommenteissa TUKES totesi, ettd Gasgrid Finland Oy:n kaavan
aloitusvaiheessa annetussa lausunnossa on tuotu esiin oleelliset turvallisuus-

seikat.

Vaylavirastolla ei ole lausuttavaa. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimi-
valtainen ELY-keskus.

Maakuntamuseolla ei ole asiasta huomautettavaa.
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Pirkanmaan Liitto totesi, ettd Automiehenkadun alueen asemakaavan tavoit-
teet ovat linjassa maakuntakaavan tavoitteiden kanssa. On tarkeaa, etta Lah-
desjarven alueesta on laadittu kaupallinen selvitys, jossa on tarkasteltu alu-
een kaupan nykytilaa, ostovoiman kehitysta ja kehittamisen lahtokohtia. Vuo-
teen 2040 ulottuva paivitetty tarkastelu ostovoiman kasvusta osoittaa kasva-
neen liiketilan lisdtarpeen Tampereen Lahdesjarven ensisijaisella markkina-
alueella. Selvitysraportissa on esitetty muutoksia yleiskaavan Lahdesjarven
TIVA-kaupan km-1-rajaukseen siten, etta aluekokonaisuus jakautuisi tulevai-
suudessa kahteen osaan. Ajantasaisiin selvityksiin perustuva yleiskaavatilan-
teen paivittaminen km-kaavamerkinnan rajauksen osalta on jatkossa tarkeaa,
jotta Lahdesjarven-Lakalaivan alueen muissa tulevissa asemakaavahankkeissa
voidaan yleiskaavan sisaltda ja rajauksia tulkita yksiselitteisesti.

Pirkanmaan Liiton kommentointi kirjataan tiedoksi ja jatkotyon pohjaksi.

Pirkanmaan ELY-keskus otti kantaa kaupan mitoitukseen, alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen ja selostuksen puutteisiin, yleiskaavan paivitystarpeeseen,
luontoon ja vihredan infrastruktuuriin kiitellen, kaupunkivihrean kehittamis-
alueen huomioimiseen, luontoselvitysten ekologiseen yhteyteen, lahoka-
viosammalen esiintymiseen alueella (ei ydinalueita, yleispoikkeaminen kaava-
selostukseen), alueen vieraslajeihin, liikenneolojen kehittymiseen asemakaa-
van myota ja valtateiden 3 ja 9 ramppiliittymien parantamiseen sekd maan-
teiden hulevesiin.

ELY-keskuksen palautteen pohjalta asemakaavaa on tarkistettu ja tdyden-
netty mm. yleiskaavallisen tarkastelun osalta ja luonnonsuojelulain yleis-
poikkeamisen osalta seka vastineet on kirjattu vastineraporttiin.

Mielipiteissa Tampereen polkupyordilijat antoivat laajan kannanoton pyoralii-
kenteen jarjestelyista.

Palautteet on huomioitu asemakaavaehdotusta laadittaessa.

Palautteet lyhennettyna vastineineen ja toimenpiteineen on asemakaavan
liittteend olevassa valmisteluvaiheen palaute- ja vastineraportissa.

Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaa tarkistettiin mm. kaavaluonnoksesta tulleen palautteen ja tar-
kentuvan suunnittelun myota kaavaehdotukseksi. Asemakaavaehdotus siihen
liittyvine aineistoineen pidetaan julkisesti ndhtavilla. Kaavaehdotuksesta saa-
dut lausunnot ja muistutukset kirjataan selostukseen ja ehdotusvaiheen pa-
laute- ja vastineraporttiin.
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Ehdotuksesta saadut__ viranomaislausuntoa ja muistutukset __ taholta.

Lausunnot

Palaute

Vastine

Toimenpiteet

Muistutukset

Muistutus

Vastine

Toimenpiteet

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Kaavakarttaa on tarkistettu seuraavilta osin: __.
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9 Kaavan toteuttaminen

FQ TAMPERE

Asemakaavaa voidaan ldhteéa toteuttamaan sen saatua lainvoiman. Asema-
kaavan seurantalomake on selostuksen liitteena. Toteutusta ohjaavat ja ha-
vainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat alustavat katusuunnitelmat, hu-
levesien ja vesihuollon suunnitelmat, viherkerroinlaskelmat, piharakentami-
sen konseptisuunnitelmat ja rakentamistapaohje sekad asemakaavan valmiste-
luvaiheen viitesuunnitelmat, tonttien konseptihaun viitesuunnitelmat. Nama
ovat asemakaavan liiteaineistona ehdotusvaiheessa.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman. Maankayt-
tosopimuksia ei tehda. Kiinteisténmuodostuksessa tehdyn tontinjaon jalkeen
tontinluovutus tapahtuu konseptihaussa valitulle maakaupalla.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.





